ZMO SMOl 13. 11. 2017

ZASTUPITELSTVO MĚSTA OLOMOUCE 13. 11. 2017 

MAJETKOPRÁVNÍ  ZÁLEŽITOSTI OI-DŮVODOVÁ ZPRÁVA
1.       Převody vlastnického práva
	Neředínská, U Dvora, Letců – rekonstrukce komunikace a inženýrských sítí
	Koupě části pozemku parc.č. 78/24 zahrada o výměře 2 m2 v k.ú. Neředín, obec Olomouc dle přiloženého geometrického plánu, která je v podílovém spoluvlastnictví Pavlíny Staňkové, Jaroslava Řezáče a Marie Řezáčové za kupní cenu ve výši 3 220,- Kč. 
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V roce 2016 SMOl zrealizovalo stavbu s názvem „Neředínská, U Dvora, Letců – rekonstrukce komunikace a inženýrských sítí“. 

V rámci této akce je potřeba dořešit majetkoprávní vypořádání stavbou dotčené části pozemku, na které byla vybudována komunikace – konkrétně pozemku parc.č. 78/24 zahrada v k.ú. Neředín, obec Olomouc o výměře 
2 m² dle geometrického plánu č. 1392-5b/2017 ze dne 11. 1. 2017 potvrzeným za příslušné katastrální pracoviště dne 19. 1. 2017 pod č. PGP-84/2017-805, která je v podílovém spoluvlastnictví Pavlíny Staňkové, Jaroslava Řezáče a Marie Řezáčové. Část dotčeného pozemku bude scelena s pozemkem parc.č. 71/2 ostatní plocha v k.ú. Neředín, obec Olomouc, který je ve vlastnictví SMOl. 

Kupní cena byla stanovena na základě uzavřené smlouvy o budoucí kupní smlouvě č. BKS/369/2009/PD ze dne 12. 10. 2009 ve znění dodatku č. 1 ze dne 21. 9. 2014, ve které byla stanovena kupní cena za m² ve výši 1610,- Kč.

Kupní cena bude uhrazena na účet prodávajících do 30 dnů od doručení Vyrozumění o provedení vkladu do katastru nemovitostí kupujícímu. 

Cena: kupní cena ve výši 3 220,- Kč 
MPK ze dne 24. 10. 2017 nebyla usnášeníschopná, proběhlo hlasování, všech šest přítomných členů navrhlo RMO doporučit ZMO schválit koupi části pozemku parc.č. 78/24 zahrada o výměře 2 m2 v k.ú. Neředín, obec Olomouc dle přiloženého geometrického plánu, která je v podílovém spoluvlastnictví Pavlíny Staňkové, Jaroslava Řezáče a Marie Řezáčové za kupní cenu ve výši 3 220,- Kč. 

RMO ze dne 31. 10. 2017 doporučila ZMO schválit koupi části pozemku parc.č. 78/24 zahrada o výměře 2 m2 v k.ú. Neředín, obec Olomouc dle přiloženého geometrického plánu, která je v podílovém spoluvlastnictví Pavlíny Staňkové, Jaroslava Řezáče a Marie Řezáčové za kupní cenu ve výši 3 220,- Kč.
ZMO schvaluje koupi části pozemku parc.č. 78/24 zahrada o výměře 2 m2 v k.ú. Neředín, obec Olomouc dle přiloženého geometrického plánu, která je v podílovém spoluvlastnictví Pavlíny Staňkové, Jaroslava Řezáče a Marie Řezáčové za kupní cenu ve výši 3 220,- Kč.
	Křelovská, Řepčínská, Svatoplukova – úprava křižovatky
	Budoucí darování částí pozemků parc.č. 1028/19 o rozsahu cca 9 m2, parc.č. 1028/20 o rozsahu cca 2 m2, parc.č. 1026/21 o rozsahu cca 10 m2 vše ostatní plocha v k.ú. Řepčín, obec Olomouc dle situačního nákresu, které jsou ve vlastnictví Olomouckého kraje,  s právem hospodaření  Správa silnic Olomouckého kraje, příspěvková organizace.
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Statutární město Olomouc připravuje k realizaci investiční akci „Křelovská, Řepčínská, Svatoplukova – úprava křižovatky“.

Výše uvedená investiční akce se dotkne i částí pozemků parc.č. 1028/20, parc.č. 1028/19, parc.č. 1026/21 všechny ostatní plocha v k.ú. Řepčín, obec Olomouc dle situačního nákresu, které jsou ve vlastnictví Olomouckého kraje, přičemž právo hospodařit s těmito pozemky náleží Správě silnic Olomouckého kraje.

Na pozemcích parc.č. 1028/20, parc.č. 1026/21 leží silnice č. II/635 a na pozemku parc.č. 1028/19 leží silnice č. III/4463.
V rámci stavby budou u silnic II/635 a III/4463 provedeny úpravy stávajících chodníků a výstavba nových chodníků včetně zřízení nového místa pro přecházení na silnici II/635 ul. Svatoplukova a provedení úpravy stávajících vjezdů k sousedním nemovitostem u silnice II/635 ul. Svatoplukova, úprava oblouků napojení v prostoru křižovatky silnic II/635, III/4463 a místní komunikace, úprava odvodnění silnice II/635 a úpravy trvalého svislého a vodorovného dopravního značení. V rámci stavby bude rovněž provedena výstavba nového veřejného osvětlení u stávajících přechodů pro chodce na silnicích II/635 ul. Křelovská a III/4463 ul. Řepčínská. 

Do kolaudace stavby musí dle vyjádření SSOK proběhnout majetkoprávní vypořádání s vlastníkem pozemků tzn. Olomouckým krajem formou smlouvy o budoucí darovací smlouvě.

Přesná výměra darovaných částí pozemků pro samotnou smlouvu darovací bude určena dle geometrického plánu, který bude zajištěn po dokončení stavby.

Záměr Olomouckého kraje darovat části předmětných pozemků byl zveřejněn od 15. 9. 2017 do 16. 10. 2017.  

Cena: bezúplatně

MPK ze dne 24. 10. 2017 nebyla usnášeníschopná, proběhlo hlasování, všech šest přítomných členů navrhlo RMO doporučit ZMO schválit budoucí darování částí pozemků parc.č. 1028/19 o rozsahu cca 9 m2, parc.č. 1028/20 o rozsahu cca 2 m2, parc.č. 1026/21 o rozsahu cca 10 m2 vše ostatní plocha v k.ú. Řepčín, obec Olomouc dle situačního nákresu, které jsou ve vlastnictví Olomouckého kraje, s právem hospodaření  Správa silnic Olomouckého kraje, příspěvková organizace.
RMO ze dne 31. 10. 2017 doporučila ZMO schválit budoucí darování částí pozemků parc.č. 1028/19 o rozsahu cca 9 m2, parc.č. 1028/20 o rozsahu cca 2 m2, parc.č. 1026/21 o rozsahu cca 10 m2 vše ostatní plocha v k.ú. Řepčín, obec Olomouc dle situačního nákresu, které jsou ve vlastnictví Olomouckého kraje, s právem hospodaření  Správa silnic Olomouckého kraje, příspěvková organizace.
ZMO schvaluje budoucí darování částí pozemků parc.č. 1028/19 o rozsahu cca 9 m2, parc.č. 1028/20 o rozsahu cca 2 m2, parc.č. 1026/21 o rozsahu cca 10 m2 vše ostatní plocha v k.ú. Řepčín, obec Olomouc dle situačního nákresu, které jsou ve vlastnictví Olomouckého kraje, s právem hospodaření  Správa silnic Olomouckého kraje, příspěvková organizace.
	Lesní cesta Berounka,

Lesní cesta Okružní
	Převod projektových dokumentací a postoupení práv a povinností stavebníka v rámci investičních akcí „Lesní cesta Berounka“ a „Lesní cesta Okružní“ ze statutárního města Olomouc („převodce“) na Lesy města Olomouce, a.s. („nabyvatel“).  
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V rámci příprav investičních akcí pořídilo statutární město Olomouc projektové dokumentace k následujícím akcím: 

„Lesní cesta Okružní“ – na základě smlouvy č. OI-PR/SOD/001126/2013/Ti ze dne 
6. 11. 2013 ve znění dodatku č. 1 ze dne 26. 11. 2013 a dodatku č. 2 ze dne 29. 4. 2014, 

„Lesní cesta Berounka“ – na základě smlouvy č. OI-PR/SOD/001125/2013/Ti ze dne 6. 11. 2013 ve znění dodatku č. 1 ze dne 26. 11. 2013 a dodatku č. 2 ze dne 29. 4. 2014.

Objednávkami (č. OB02202/15/OI/Kon, OB02200/15/OI/Kon a OB00514/16/OI/Kon) ze dne 21. 9. 2015 a 
7. 3. 2016 byly výše uvedené projektové dokumentace upraveny a doplněny. 

Zpracovatelem projektových dokumentací byla společnost Agroprojekce Litomyšl s.r.o., Rokycanova 114/IV, 566 01 Vysoké Mýto, IČ: 64255611 (dále jen „zpracovatel“). 

Vzhledem k tomu, že akce realizovaly, resp. realizují Lesy města Olomouce, a.s., je nutné převést projektové dokumentace spolu s právy a povinnostmi s nimi souvisejícími na ně jakožto stavebníka. 

Zpracovatel s převodem projektových dokumentací a postoupením práv a povinností souhlasí. 

Hodnota předmětu smluv činí 357 587,10 Kč včetně DPH.  

Cena: bezúplatně

MPK ze dne 24. 10. 2017 nebyla usnášeníschopná, proběhlo hlasování, všech šest přítomných členů navrhlo RMO doporučit ZMO schválit převod projektových dokumentací a postoupení práv a povinností stavebníka v rámci investičních akcí „Lesní cesta Berounka“ a „Lesní cesta Okružní“ ze statutárního města Olomouc („převodce“) na Lesy města Olomouce, a.s. („nabyvatel“).  
RMO ze dne 31. 10. 2017 doporučila ZMO schválit převod projektových dokumentací a postoupení práv a povinností stavebníka v rámci investičních akcí „Lesní cesta Berounka“ a „Lesní cesta Okružní“ ze statutárního města Olomouc („převodce“) na Lesy města Olomouce, a.s. („nabyvatel“).  
ZMO schvaluje převod projektových dokumentací a postoupení práv a povinností stavebníka v rámci investičních akcí „Lesní cesta Berounka“ a „Lesní cesta Okružní“ ze statutárního města Olomouc („převodce“) na Lesy města Olomouce, a.s. („nabyvatel“).  
2.       Ostatní
	Tramvajová trať III. etapa - Povel
	Stanovení dalšího postupu pro jednání s vlastníky dotčených pozemků
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Odbor investic projekčně připravuje akci „Tramvajová trať III. etapa – Povel“, která by měla být vystavěna za obchodním domem Billa v městské části Povel podél ul. Schweitzerova. 

Aby trať mohla být vybudována, je nutné majetkoprávně vypořádat celkem 13 pozemků ve vlastnictví soukromých osob.

Pro prvotní jednání s vlastníky odbor investic nechal zpracovat znalecký posudek č. 6087/99/2016 ze dne 3. 11. 2016 zpracovaný soudím znalcem Ing. Bohuslavem Štenclem, kdy cena za m2 pozemku byla znalcem stanovena na 600,- Kč.

Jednotliví vlastníci byli oslovení přípisem ze dne 24. 11. 2016, kdy v následujících měsících probíhala osobní jednání s některými vlastníky dotčených pozemků za účasti náměstka primátora Mgr. Žáčka a zástupce OI, kde byl vlastníkům představen záměr výstavby a kde vznesli své požadavky na kupní cenu. 

Vlastníci, kteří na uvedený dopis nereagovali, byli následně opětovně osloveni.

Z korespondence a jednání vyplynuly níže uvedené požadavky vlastníků na kupní cenu. 

	Vlastník
	Parc. č.
	K.ú.
	Výměra nutná pro TT v m2 (celá výměra pozemku, popř. dle oddělovacího GP)
	Celková výměra v m2
	Potenciální kupní cena
	Cena za m2

	Borská Helena
	416/9
	Povel
	2 000
	12 031
	5 000 000
	2 500

	Očenášková Naděžda
	12/2
	Povel
	 
	358
	1 074 000
	3 000

	Bajger Lubomír, Bajgerová Ludmila (SJM)
	11/3
	Povel
	 
	271
	813 000
	3 000

	Schnabl Oldřich
	11/4
	Povel
	 
	249
	747 000
	3 000

	 
	10/2
	Povel
	 
	574
	1 722 000
	3 000

	Tomášek Milan
	9/2
	Povel
	 
	465
	 
	?

	Andrýsková Miroslava, Rous Miroslav a Rousová Ladislava (SJM), podílové spoluvlastnictví
	8/2
	Povel
	 
	936
	2 808 000
	3 000

	Kadlecová Vlasta
	7/2
	Povel
	 
	1 201
	1 201 000
	1 000

	Kubálková Květuše
	6/2
	Povel
	 
	1 368
	2 736 000
	2 000

	Šarman Jaroslav
	5/2
	Povel
	 
	1 574
	3 935 000
	2 500

	Kryl Jan
	4/2
	Povel
	 
	1 880
	4 512 000
	2 400

	Hejnarová Eva
	3/3
	Povel
	 
	1 134
	1 701 000
	1 500

	Svobodová Paulína
	3/4
	Povel
	 
	1 195
	2 151 000
	1 800


Bylo přistoupeno  k prověření možnosti nastavení případných koeficientů pro výkup za m2 pozemku, kterým by se stanovila odchylka od ceny obvyklé zejména s využitím postupu uplatňovaného státními organizacemi.  Byla snaha získat kvalifikovaný návod například od Povodí Moravy, kdy však státní podnik své odchylky stanovuje dle jejich sdělení na základě konzultace se znalcem ze zkušenosti dle proběhlých výkupů pozemků a dle druhů investičních akcí. Další možností postupu je využití analogie dle zákona č. 416/2009 Sb., o urychlení výstavby dopravní, vodní a energetické infrastruktury, ve znění pozdějších předpisů, kde se uplatňuje koeficient 1,15 násobku u stavebních pozemků, což by činilo 690 Kč/m2, což vzhledem k požadavkům vlastníků není žádný posun k jim požadovaným minimálním cenám.

S výjimkou pozemku p.č. 416/9 ve vlastnictví Heleny Borské se jedná o výkup celých pozemků, jelikož mimo tělesa tramvajové tratě je do území umístěn parkovací dům (specifikace dle studie schválené v RMO), na nějž je možno čerpat dotační prostředky z ITI. V případě uplatnění institutu vyvlastnění by bylo možné nabýt pouze tu část pozemků souvisejících se stavbou tělesa tramvajové tratě.

Odbor investic navrhuje pro další jednání s vlastníky navrhnout cenu 1 000,- Kč/m2, což je nejnižší požadovaná cena dle tabulky.

MPK ze dne 24. 10. 2017 nebyla usnášeníschopná, proběhlo hlasování, všech šest přítomných členů navrhlo RMO doporučit ZMO neschválit požadované kupní ceny za m2 jednotlivých vlastníků uvedené v důvodové zprávě.

MPK ze dne 24. 10. 2017 nebyla usnášeníschopná, proběhlo hlasování, všech šest přítomných členů navrhlo RMO doporučit ZMO schválit navržený postup dle důvodové zprávy. 
RMO ze dne 31. 10. 2017 doporučila ZMO neschválit požadované kupní ceny za m2 jednotlivých vlastníků uvedené v důvodové zprávě.

RMO ze dne 31. 10. 2017 doporučila ZMO schválit navržený postup dle důvodové zprávy.
ZMO neschvaluje požadované kupní ceny za m2 jednotlivých vlastníků uvedené v důvodové zprávě.

ZMO schvaluje navržený postup dle důvodové zprávy.
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